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L 14  Mediante Resolucion Suprema No. 161-93-PCM, publicada en el Diario
' Oficial “El Peruano”, el 8 de Mayo de 1993, se designé a la Comisién

Especial que llevard a cabo el proceso de promocién de la inversion

privada en las tierras del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC.

- 15  Mediante Resolucién Suprema No. 123-94-PCM, publicada en el Diario

Oficial “El Peruano” el 11 de Marzo de 1994, se ratificé el acuerdo de la

COPRI para llevar adelante el proceso de promociéon de la inversién

- privada en las tierras del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC vy se

: definié que la modalidad para llevar adelante el proceso, es la mencionada
en el literal a) del Articulo 2° del Decreto Legislativo No. 674.

1.6  Mediante Resolucion Suprema No. 391-95-PCM, publicada en el Diario

—- Oficial “El Peruano”, el 1° de Diciembre de 1995, se acepté la renuncia del

Sefior Alejandro Seminario como miembro de la Comisién Especial que

: llevar4 adelante el proceso de promocién de la inversién privada en las

- tierras del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC, y se designé como su
reemplazante al Sefior Humberto Gobitz Colchado.

- 17  Mediante Resolucién Suprema No. 299-96-PCM, publicada en el Diario
Oficial “El Peruano” , el 16 de Agosto de 1996, se nombraron a los nuevos
miembros de la Comisién Especial que llevara adelante el proceso de

promocién de la inversién privada en las tierras del PROYECTO
ESPECIAL CHAVIMOCHIC.

18  Mediante Decreto Legislativo No. 858, publicado en el Diario Oficial “El
Peruano”, el dia 20 de Octubre de 1996, se dejé sin efecto a la Comisién

Especial que llevard adelante el proceso de promocién de la inversion
privada en las tierras del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC.

Mediante Resolucién Suprema No. 485-96-PCM, publicada en el Diario
Oficial “El Peruano”, el 16 de Diciembre de 1996, se constituyé el Comité
Especial que llevara adelante el proceso de promocién de la inversion
privada en las tierras del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC, con su
correspondiente derecho de uso de agua que corresponde al area asignada
a dicho PROYECTO ESPECIAL de propiedad del Estado.

110 Por Resolucién Suprema No. 062-97-PCM, publicada en el Diario Oficial
- “El Peruano” el 17 de Febrero de 1997, se precisé que las Tierras que
corresponden al area asignada al PROYECTO  ESPECIAL
CHAVIMOCHIC de titularidad del Estado , se encuentran comprendidas
en los alcances del Decreto Legislativo No. 674. Asimismo , se ratific6 el
acuerdo adoptado por la Comision de Promocién de la Inversion Privada-
COPRI, conforme al cual se aprueba el Plan de Promocién de la Inversion
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Privada a ser ejecutado en las Tierras que corresponden al 4rea asignada al
PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC de titularidad del Estado,
aprobandose la modalidad que se aplicara a dicho proceso.

111 De conformidad con las Bases de la Subasta Publica para la venta de las
tierras del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC, en adelante LAS
BASES, EL COMPRADOR entregé una propuesta u oferta econémica al
CEPRI CHAVIMOCHIC , de aqui en adelante denominado EL. CEPR],
para la adquisicion del bien inmueble a que se refiere la Clausula Tercera
de este Contrato. Dicha propuesta u Oferta Econémica ha sido
seleccionada como la oferta ganadora, a la que se ha adjudicado la Buena
Pro, la misma que forma parte del presente Contrato como Anexo No. 1.

SEGUNDO_ .- SENTIDO E INTERPRETACION DE LOS TERMINOS
EMPLEADOS EN ESTE CONTRATO Y LEY APLICABLE

21  Para los efectos de este Contrato, los términos que aparecen dentro del
mismo tendrdn los significados que se determinen «clara e
indubitablemente del contexto en que se encuentren.

2.2 Sin perjuicio de lo establecido en el punto 2.1 de esta Clausula, el presente
Contrato se ejecutara de buena fe, segin los términos redactados en este
documento, sin tergiversar con interpretaciones arbitrarias el sentido recto,
propio y usual de las palabras escritas, ni restringir los efectos que
naturalmente se deriven del modo con que las partes han explicado su
voluntad y contraido sus obligaciones.

Los titulos de las clausulas del presente Contrato s6lo han sido incluidos
como referencia, de modo que no afectaran la interpretacién del mismo.

Para el efecto de la interpretacién, aplicacién y ejecucién del presente
Contrato, primara lo establecido en los siguientes documentos en el

siguiente orden:

241 El presente Contrato, debidamente suscrito por LA VENDEDORA
y EL COMPRADOR y sus Anexos.

24.2 Las Circulares que emita EL CEPRI.

243 Las Bases para la Subasta Publica para la venta de tierras del
PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC.

25  El presente Contrato se regird e interpretara de conformidad con las leyes
de la Reptblica del Peru.
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TERCERO .- DEL LOTE OBJETO DE LA SUBASTA.

- 31 El bien inmueble que EL COMPRADOR adquiere conforme a lo establecido en
el punio 3.1 de la Cldusula Quinta del presente Contrato, es aquel lote de terreno
independizado denominado EL LOTE 10.7 - XI perteneciente al denominado

-— Sector IV del PROYECTO ESPECTIAL CHAVIMOCHIC localizado en la Regién

La Libertad, Departamento de La Libertad, Provincia de Trujillo, Distrito de

A Salaverry, de propiedad de LA VENDEDORA, que constituye una unidad

/ inmobiliaria independiente que corre inscrita en la Oficina Registral Regional de

La Libertad enla Ficha Nro. 19903 PR.

El inmueble objeto del presente Contrato, tiene una drea bruta total de 50.44 Ha. Y
sus linderos y medidas perimétricas son :

Norte: Con el Jote 10. 7 - X en una linea recta de longitud 768.529 metros lineales.

Sur: Conellote VD - 23, en una linea recta con una longitud de 880.246 metros
lineales.

Este : Con el area de reserva para camino en una linea de 336.087 metros lineales.

Oeste: Con los lotes VD-23 y 10.7 - X111, con este 1ltimo carretera de por
—_ medio en una linea quebrada de 4 tramos de 904.632 metros lineales.

3.2 Fl bien inmueble objeto del presente Contrato, de aqui en adelante denominado
- EL LOTE se vende y transfiere con tode cuanto de hecho o por derecho le
corresponde, inclusive sus usos, costumbres, derechos de paso, servidumbres,
entradas, salidas, aires, edificaciones, estructuras, instalaciones, accesorios y
- mejoras.

3.3 EL COMPRADOR reconoce y acuerda que EL LOTE le serd transferido “donde
estd v como esta”, y que LA VENDEDORA no esta emitiendo, ni mucho menos
estd obligada a emitir, declaracion alguna de otorgar garantia con respecto a su
condicion ¢ estado.

EL COMPRADOR declara que de acuerdo a las Bases para la Subasta Piblica
para la venta de las tierras del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC, realizé
su propia investigacién para la evaluacién de compra, directamente o a través de
terceros, por lo que no seran admisibles ajustes posteriores al precio de venta
acordado en la Clausula Quinta de este Contrato, por cualquier causa inclusive
por descenocimiento de informacién relativa a la situacion, condiciones y
realidad del inmueble objeto de venta, los que han estado a disposicién de
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los inversionistas a través de las visitas a EL LOTE que pertenece a las
tierras del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC objeto de la venta. En
tal virtud, EL COMPRADOR reconoce que no podra reclamar
responsabilidad a EL CEPRI CHAVIMOCHIC, al Estado Peruano, a
COPR], a LA VENDEDORA y/o a los asesores y funcionarios de éstos por
la decisién de compra adoptada, toda vez que ésta fue de exclusiva
— competencia y riesgo de EL COMPRADOR.

CUARTO .- DEL OTORGAMIENTO DE LA BUENA PRO AL COMPRADOR

Conforme a LAS BASES, en el acto de la subasta se otorgé a EL COMPRADOR la
Buena Pro para la adquisicién de EL LOTE que aparece en el Acta Notarial de la
Subasta cuya copia certificada es parte integrante del presente Contrato como
Anexo No. 2. La Buena Pro le fue otorgada a EL COMPRADOR en virtud a su

- Oferta Econémica que también es parte integrante del presente Contrato como
Anexo No. 1.

- QUINTO .- DE LA FORMALIZACION DE LA ADQUISICION EFECTUADA
POR EL COMPRADOR

s 51 El Contrato de Compra - Venta entre LA VENDEDORA y EL

COMPRADOR ha quedado celebrado al momento en que CEPRI otorgé a
EL COMPRADOR la Buena Pro en la Subasta Puiblica para la venta de

™ tierras del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC. Dicha Bueno Pro le
Y fue otorgada a EL COMPRADOR al haber sido su Oferta Econdmica la
- K\J ‘ que le dio derecho a adquirir el inmueble a que se ha hecho mencién en el

punto 3.1 de la Clausula Tercera de este Contrato. En consecuencia, es

necesario formalizar por escrito las obligaciones que se han generado entre
— LA VENDEDORA y EL COMPRADOR como consecuencia de la compra-
venta que han efectuado, lo que se verifica de conformidad con los
siguientes términos :

511 Precio de Compra. El precio de compra a cargo de EL
COMPRADOR por EL LOTE que ha adquirido, es el monto en
efectivo, expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América,
que resulta de la diferencia entre el monto que éste ha sefialado en
su Oferta Econémica que forma parte del presente Contrato como
Anexo No. 1 y el Compromiso de Inversion estipulado en LAS
BASES y consignado en el punto 13.1 de la Clausula Décimo Tercera

- del presente Contrato. El precio de compra asciende a US$

282,987.60 (Doscientos ochentidos mil novecientos ochentisiete y

60/100 Délares de los Estados Unidos de América).

Para efectos del calculo del Impuesto de Alcabala, se considerara
como precio de compra el sefialado como tal en el parrafo anterior.




1477

51.2. Pago del Precio de Compra. El precio de compra a que se refiere el punto 5.1.1.
de la presente Cldusula serd pagado en la signiente forma :

a) Una suma equivalente al 20% (veinte por ciento ) del precio de compra,

es decir, la cantidad de US$ 56,597.52 { Cincuentiséis mil quinientos

— noventisiete v 52/100 Délares de los Estados Unidos de América), sera

' pagada como cuota inicial por EL COMPRADOR en la Fecha de

Cierre. El pago de la cuota inicial sera efectuado mediante cheque de

— / gerencia No. 00210456 expedido por el Banco Wiese Lido., girado a la

orden del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC, que producira los

efectos de la cancelacién de la cuota inicial. Cualquier tipo de gasto que

- se genere para lograr dicho pago de cargo de EL COMPRADOR,
incluidos los gastos y comisiones bancarias.

- b) El saldo del precio de compra, ascendente a la suma de US$ 226,390.08
- { Doscientos veintiséis mil trescientos noventa y 08/100 Délares de los
o Estados Unidos de América), serd financiado bajo la modalidad de
pago diferido, mediante el pago de 10 (diez) cuotas semestrales
consecutivas, con un periodo adicional de gracia de dos anos (cuatro
semestres), contados a partir del dia siguiente a la firma del presente

- Contrato. Sobre el saldo del precio antes mencionado se devengari
desde la fecha de cierre hasta la fecha del vencimiento del plazo de
siete anos antes mencionado, intereses compensatorios a la tasa de

- interés anual de Libor a seis meses mds dos puntos porcentuales en
términos efectivos. La Tasa Libor serd la establecida por cable
REUTERS a las 11:00 horas del dia correspondiente al inicio del

semestre en que debe EL COMPRADOR efectuar el pago de los
intereses compensatorios pactados. Los intereses se calculan al rebatir
y son pagaderos al vencimiento de cada cuota.

Durante el plazo de gracia y en forma semestral, se cancelarin sélo los
intereses devengados en ese periodo.

Ambas pastes acuerdan que el pago del precio se efectuardn en
Dolares de los Estados Unidos de América, al amparo del Articulo
1237 del Cédigo Civil.

El pago de las cuotas seré efectuado por EL COMPRADOR mediante
cheque certificado a ser depositado en la cnenta Bancaria que COFIDE
- mantiene en el Banco de la Nacién, que serd comunicada a la
suscripcién del contrato, en caso
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de modificacién respecto a la cuenta o Banco, COFIDE comunicara
tal situacion, al comprador con treinta (30) dias de anticipacién.
Todo gasto por concepto de portes, comisiones o similares, o
cualquier otro relativo a la cobranza de cuenta de EL
COMPRADOR. Los plazos para el pago de las cuotas seran los
previstos en el Cronograma de Pagos que forma parte integrante
- del presente Contrato como Anexo 3.

5.13. Garantia del Pago del Precio de Compra. Para efectos de
- garantizar el pago del saldo del precio financiado establecido en el
acapite b) del numeral 5.1.2. del presente Contrato, asi como los
intereses compensatorios, moratorios y gastos estipulados en el
presente Contrato, y demds obligaciones a que se refiere el presente
Contrato, incluidas las costas y costos judiciales que resulten de un
- eventual proceso de ejecucion, y todas las demas obligaciones
pactadas, EL COMPRADOR constituye las siguientes garantias :

- 5131. EL COMPRADOR se obliga a entregar a LA
VENDEDORA como condicién previa para la celebracién
y firma del presente Contrato, una Carta-Fianza bancaria
-~ solidaria, irrevocable, incondicionada y de realizacién
‘ automatica en favor de COFIDE, por US$ 55,568.59
(Cincuenticinco mil quinientos sesentiocho y 59/100

o Délares de los Estados Unidos de América).

- \}\\% La Carta-Fianza deberd ser emitida por una entidad

’ bancaria aceptable para LA VENDEDORA, y debera
mantenerse su vigencia hasta que la totalidad de las
obligaciones por ella garantizadas hayan sido cumplidas,
a satisfaccion de LA VENDEDORA . En todoe caso, la
garantfa antes mencionada deberd ser renovada
obligatoriamente cada afio por la misma suma en que fue
emitida originalmente y en sus mismos términos y
condiciones. A solicitud de COFIDE, se efectuard la
renovacién de la Carta-Fianza dentro de los quince (15)
dias anteriores a su vencimiento. De no presentarse el
. documento debidamente renovado antes de la fecha de
vencimiento, se procedera a la ejecucion conforme lo
dispuesto en el articulo 1898 del Codigo Civil.

La reduccion de la Carta-Fianza se hara en funcién de la
reduccién del saldo pendiente de pago del financiamiento,
- debiendo cumplirse en todo momento con mantener su
valor con los mismos parametros que fueron utilizados
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para la constitucion de la Carta-Fianza inicial. La
reduccién de la Carta-Fianza serd aprobada por COFIDE.

5132 GARANTIAS HIPOTECARIAS : EL COMPRADOR

constituye en favor de COFIDE PRIMERA Y

PREFERENTE HIPOTECA hasta por la suma de US$

— 204,780.00 (Doscientos cuatro mil setecientos ochenta y

00/100 Délares de los Estados Unidos de América) sobre

un inmueble de su propiedad ubicado en Urb. Campestre

- Las Lagunas de La Molina, Mz. E, lote 10, distrito de La
Molina, Provincia y Departamento de Lima.

La descripcién del inmueble consta en el Anexo No. 5 del
presente Contrato.

3 EL COMPRADOR declara que el inmueble entregado en

~' hipoteca se encuentran libre de gravamenes, cargas,

- embargos y cualquier obligacién que limite o restrinja su
dominio o libre disposicion.

- De la misma forma, EL COMPRADOR declara que su
' titulo de propiedad sobre el (los) inmueble (s) hipotecado
(s) tiene una antigtiedad mayor a dos afios.

Como consecuencia de la presente hipoteca, el inmueble
se encuentra gravado hasta por US$ 204,780.00
(Doscientos cuatro mil setecientos ochenta y 00/100
Délares de los Estados Unidos de América).

La indicada garantia se extienden a las construcciones,
derechos, terrenos, entradas, salidas, porcentajes de
copropiedad y zonas comunes, si los hubiere; y todo lo
que por hecho o por derecho le correspondan, incluyendo
el importe de las indemnizaciones de los seguros y de la
expropiacion.

Las partes convienen en valorizar el inmueble hipotecado,
para el eventual caso de ejecucidn judicial, en la suma de
US$ 273,040.00 (Doscientos setentitres mil cuarenta y
- 00/100 Délares de los Estados Unidos de América).

EL COMPRADOR (y/o los propietario del inmueble
- hipotecado) se obliga a mantener asegurado conveniente y
permanentemente durante la vigencia del Contrato, el
inmueble objeto de esta hipoteca en una Compafiia de
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Seguros a satisfaccion de COFIDE. La poliza
correspondiente debera contemplar los riesgos necesarios
e inherentes a la naturaleza, ubicacién y utilizacién del
bien otorgado en garantia y deberan cubrir valores que
implican la aplicacién de las reglas de infraseguros por
parte de las compaiifas aseguradoras, siendo COFIDE
quien en definitiva determinara la extensién de la
cobertura.

Queda expresamente acordado que EL COMPRADOR
podra sustituir la (s) garantia (s) hipotecaria (s) otorgada
por el presente instrumento por una carta fianza bancaria
otorgada por la misma suma del monto del (de los)
gravamen (es) hipotecario (s) que reemplace luego de un

afio de suscrito el presente Contrato, previa autorizacién
de COFIDE.

La carta fianza bancaria antes referida debera haber sido
emitida por alguna de las entidades bancarias indicadas
en el Anexo No.7 (a) de LAS BASES.

La reduccién de la garantia hipotecaria se hara en funcién
de la reduccién del saldo pendiente de pago del
financiamiento, debiendo cumplirse en todo momento con
mantener su valor con los mismos parametros que fueron
utilizados para la constituciéon de las garantias
hipotecarias iniciales. La reduccién de las garantias sera
aprobada por COFIDE.

5133 LA YVENDEDORA renuncia expresamente a la
constitucién de la hipoteca legal a su favor, a que se refiere
el Articulo 1118 numeral 1 del Cédigo Civil.

Pre-Pago : Durante el plazo de siete afios previsto en el acdpite b)
del numeral 5.1.2 del presente Contrato, EL COMPRADOR podra
efectuar en cualquier momento el pre-pago del total o de parte del
saldo de precio adeudado. Este pago sera destinado (i) en primer
lugar, a los gastos (ii) en segundo lugar, al pago de los intereses
compensatorios devengados hasta la fecha en que se efectte el
pago; v, (iii) en tercer lugar, a la amortizacién del capital hasta el dia
del pago, inclusive.

Intereses Moratorios : Queda expresamente pactado que cualquier
demora en que incurra EL COMPRADOR en el pago del saldo del
precio de venta, devengaré adicionalmente al interés compensatorio
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establecido en el parrafo anterior, un interés moratorio, el cual sera
equivalente al 20% de la Tasa Tamex que publica la
Superintendencia de Banca y Seguros y sera aplicado a EL
COMPRADOR por cada dia de atraso en el pago de la respectiva
cuota semestral.

La simple demora en el pago del saldo del precio por parte de EL
COMPRADOR, constituye razén suficiente para que el mismo
incurra en mora automaticamente, no siendo necesaria intimaciéon
alguna en forma previa para efectos de la aplicacién de la tasa de
interés moratorio a que se refiere el parrafo anterior.

En todo caso, la demora en el pago del saldo del precio por parte de
EL COMPRADOR constituye incumplimiento y COFIDE quedara
plenamente facultado a ejecutar la Carta Fianza bancaria conforme a
lo indicado en el numeral 5.1.8.

Fecha de Cierre. En la Fecha de Cierre, esto es, el dia y hora

establecidos para el pago de la cuota inicial a cargo de EL
COMPRADOR por EL LOTE que ha adquirido, se produciré la
suscripcion del presente Contrato.

Entrega de EL LOTE : EL LOTE que EL COMPRADOR ha
adquirido conforme a los términos del presente contrato, le sera
entregado en el lugar, dia y hora a determinarse y comunicarse por
escrito por el CEPRI, segin cronograma establecido en forma
conjunta, a mds tardar dentro de las 72 horas siguientes a la Fecha
de Cierre. La entrega se realizard mediante Acta de Entrega con
intervencién de Notario Pdblico, Juez de Paz o autoridad policial, a
opci6n y por cuenta de EL COMPRADOR, en la cual se especificara
el bien inmueble que se estd entregando.

La transferencia del riesgo de EL LOTE se entendera validamente
producida a EL COMPRADOR si habiendo sido notificado éste por
el CEPRI CHAVIMOCHIC para la entrega no concurre en la fecha y
hora sefialada o no suscribe el o las actas de entrega respectiva. En
este extremo es de aplicacién lo dispuesto en el Articulo 1568 del
Cédigo Civil.

Clausula Penal. Queda expresamente pactado que en caso EL
COMPRADOR incumpla en el pago de una o més cuotas del saldo
financiado del precio por la presente venta y/o de los intereses
compensatorios estipulados en el numeral 5.1.2, y cualquier otra
obligacion prevista en el presente Contrato, COFIDE podr4 ejecutar
las garantias hipotecarias y/o la Carta-Fianza indicada en el

10
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numeral 5.1.3.1, bastando para ello un requerimiento efectuado por
conducto notarial, expresando simplemente que EL COMPRADOR
no ha cumplido con las obligaciones asumidas en virtud del

presente Contrato, cuyo cumplimiento garantiza la referida Carta-
Fianza.

_ La presente Clausula Penal se estipula al amparo del Articulo 1342°
- del Cédigo Civil.

- La presente Clausula Penal sera aplicable igualmente en caso que el
: incumplimiento ocurra por el caso fortuito, la fuerza mayor o

| cualquier causa no imputable a EL COMPRADOR.
La presente estipulacion se pacta de acuerdo al Articulo 1317° del
Codigo Civil.

519 Precio del Agua. Queda acordado que el precio inicial del agua de

regadio que sera suministrada por el PROYECTO ESPECIAL

CHAVIMOCHIC a ELCOMPRADOR para irrigar EL LOTE,

ascenderd a US$ 0.025 por metro ctibico de agua suministrada.

Dicho precio serd mantenido por un plazo minimo de 3 afios,

contados a partir de la suscripcion del presente Contrato por LA

VENDEDORA. A partir del vencimiento de dicho plazo, el precio
- podrd ser modificado por el PROYECTO ESPECIAL
CHAVIMOCHIC o quien lo sustituya, en funcién a las
caracteristicas técnicas de la operaciéon de regadio y al
mantenimiento de la infraestructura necesaria para proveer y
suministrar dicho servicio, contando con la participacion de los
- usuarios, de acuerdo a la legislacion vigente.

EL COMPRADOR tendra derecho a recibir una licencia de uso de
agua por el volumen de 10,000 metros ctibicos por hectéarea por afio.

5.1.10 Aceleracion de Plazos. En caso que ocurra el incumplimiento de
dos cuotas consecutivas o tres alternadas, COFIDE podra dar por
vencidos todos los plazos y demandar a EL COMPRADOR el pago
del integro de la suma adeudada, quedando facultado COFIDE a
ejecutar todas las garantias constituidas en su favor en virtud del
presente Contrato.

SEXTO.- OBLIGACIONES DE LA VENDEDORA

- 6.1  Son obligaciones de LA VENDEDORA las siguientes:

11




6.1.1
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En lo que respecta al Lote que estd adquiriendo EL. COMPRADOR
y a que se refiere la Cliusula Tercera del presente Contrato,
entregarselo a aquél libre de todo poseedor, invasor u ocupante.

- 6.1.2 Suscribir, de ser el caso, cuanto documento, minuta, contrato o
escritura ptblica sean necesarios para lograr la inscripcion registral

- a nombre de EL COMPRADOR de EL LOTE que estd
adquiriendo.

—~ SETIMO.- OBLIGACIONES DEL COMPRADOR

71  Son obligaciones de EL COMPRADOR las siguientes:

711

7.1.2

7.1.5

7.1.3.

Pagar la cuota inicial sefialada en el acapite a) del numeral 5.1.2 de
la Clausula Quinta, conforme a su Oferta Econémica que consta en
el Anexo No. 1 de este Contrato, asi como el saldo financiado
conforme al Cronograma de Pagos a que se refiere el acapite b) del
numeral 5.1.2 de la Cldusula Quinta.

Entregar la Carta-Fianza a que se refiere el numeral 5.1.3.1 de la
Cl4usula Quinta y constituir las garantias hipotecarias dentro del
plazo de 60 dias calendarios contados a partir de la suscripcion del
presente Contrato y velar porque estas queden adecuadamente
inscritas en los registros pertinentes. Por excepcién, en caso que EL
COMPRADOR no pudiera obtener la inscripcién de la (s) hipoteca
(s) constituida (s) en virtud del presente Contrato, LA
VENDEDORA le podra conceder un plazo adicional, que serd
fijado por esta dltima, a fin de que se cumpla con la respectiva
inscripeion.

Entregar en la fecha de cierre la Carta-Fianza de Validez y Vigencia

del Compromiso de Inversién, con arreglo a lo dispuesto por el
numeral 5.7 del Capitulo V de LAS BASES.

Gestionar vy obtener las correspondientes licencias de
funcionamiento, registros ante las autoridades pertinentes,
permisos en general, etc., para lograr que la actividad agropecuaria
y /o agroindustrial que va a desarrollar en relacién a EL LOTE que
ha adquirido pueda operar normalmente y sin interrupcién alguna.

En funcién al Compromiso de Inversién sefialado en la Cldusula

Décimo Tercera del presente Contrato, invertir las sumas de dinero
a que se ha obligado en los plazos indicados en dicha Clausula.

12
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7.1.6  Suscribir, de ser el caso, cuanto documento, minuta, contrato o
escritura publica sean necesarios para lograr la inscripcion registral
a su nombre de los bienes muebles e inmuebles que esti
adquiriendo.

717 Recibir de LA VENDEDORA el bien que ha adquirido, debiendo
_ para tal efecto suscribir el acta a que se refiere el numeral 5.1.7 de la
' Clausula Quinta de este Contrato.

- 7.1.8 Suscribir los documentos, contratos y escrituras publicas que sean
necesarios para perfeccionar la transferencia y constituir las
garantias.

7.1.9 Suscribir la escritura ptblica que esta Minuta origine.
a 7.1.10 Aceptar que COFIDE es la entidad encargada de la supervision,
' administracién y cobranza de las obligaciones previstas en el
- presente Contrato; conforme a las facultades y obligaciones
emanadas del Contrato de Supervision, Administracién y Cobranza
suscrito con LA VENDEDORA.

&

7.1.11 Asegurar los bienes sobre los cuales se hubiere constituido hipoteca
y entregar debidamente endosada la péliza en favor de COFIDE
dentro de los diez dias hébiles posteriores a la Fecha de Cierre.

OCTAVO. CARGAS Y GRAVAMENES

8.1 LA VENDEDORA declara que, a la Fecha de Cierre, EL LOTE se
- encuentra libre de toda carga, gravamen, medida judicial, medida
extrajudicial o medida cautelar, que puedan limitar o restringir su dominio
y/o su libre disposicién, obligindose en todo caso a la eviccion y
saneamiento que manda la ley.

LA VENDEDORA declara que, a la Fecha de Cierre, a su leal saber y
entender, no existe orden judicial, coactiva, administrativa, municipal,
regional o de cualquier otra indole que pueda afectar a EL LOTE que ha
dado en venta a EL COMPRADOR. Igualmente, declara LA
VENDEDORA, también a su leal saber y entender, que no conoce existan
hechos que puedan ocasionar érdenes como las mencionadas en este
- punto. En todo caso, EL COMPRADOR declara conocer toda la
' informacién relativa a EL LOTE que es objeto del presente Contrato que

estuvo a su disposicion en la Sala de Datos. Si no hizo uso de la Sala de
- Datos, EL COMPRADOR declara que tuvo acceso a ella y que si no
accedio a la misma lo fue por propia voluntad.

13
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8.3. EL COMPRADOR declara conocer que EL LOTE, le ha sido transferido
— ad-corpus y “en donde est4 y como estd”, y que LA VENDEDORA no se
hace responsable en caso que dicho inmueble no sea idéneo para ser

destinado a la actividad para la que EL COMPRADOR le dar uso.

84. LA VENDEDORA declara que toda informacién relacionada con EL
LOTE es cierta y valida, acordando las partes hacerse mutua y reciproca
concesion por cualquier diferencia, ya que se encuentran de acuerdo en la
cosa y el precio de compra pactado.

NOVENO. DECLARACIONES Y GARANTIAS DEL COMPRADOR

EL COMPRADOR reconoce que celebra el presente Contrato sobre la base de las
declaraciones y garantias que a continuacion se sefialan :

91  Que acepta todos los términos y condiciones de las Bases para la Subasta
Pablica para la venta de tierras del PROYECTO ESPECIAL
AN\ CHAVIMOCHIC, las circulares expedidas por el CEPRI y la resolucion de
Adjudicacién de la Buena Pro por parte del CEPRI en favor de EL
COMPRADOR.

9.2.  Quelacompra de EL LOTE es una decision libre de toda influencia de EL
COMPRADOR.

A(\‘; 93 EL COMPRADOR declara y garantiza a LA VENDEDORA que es
\N/ responsable de todas las obligaciones a su cargo contenidas en el presente
- Contrato.

94. EL COMPRADOR reconoce haber efectuado por si mismo o a través de
personas autorizadas por €l para tal efecto, la revisién de los libros, titulos
de propiedad, certificados de gravamenes y de propiedad, registro,
activos, propiedades, y documentos relativos a procesos judiciales y
procedimientos administrativos que pudieran existir con la diligencia
considerada necesaria con el objeto de determinar la real y verdadera
situacién de EL LOTE que esta adquiriendo.

De ser el caso, EL COMPRADOR garantiza que ha recibido todas las
autorizaciones societarias necesarias con el objeto de suscribir el presente
Contrato. La suscripcién y entrega del presente contrato por parte de EL
- COMPRADOR, la ejecucién de todos los términos y condiciones

contenidos en el mismo y todas las obligaciones aqui contempladas, han

sido debidamente autorizadas mediante los actos societarios exigidos, de
- ser el caso, por los estatutos sociales de EL COMPRADOR y por las leyes

- y normas del pais de su constitucion.
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9.6 EL COMPRADOR declara y garantiza que se encuentra plenamente
autorizado y en capacidad de asumir las obligaciones usuales en el
ejercicio de sus actividades mercantiles en todas las jurisdicciones en que
dicha autorizacion sea necesaria, ya sea por la naturaleza de las actividades
y por propiedad de los bienes.

9.7  EL COMPRADOR declara y garantiza que en el pais en que se encuentra
constituido o donde tenga su sede principal de negocios, no existen
exigencias legales que le obligue a obtener autorizaciones adicionales a

- aquellas presentadas con su oferta, para la celebracion de este contrato y su
ejecucion.
- 98 EL COMPRADOR declara y garantiza que no existen disposiciones

legales, judiciales, estatutarias, convencionales, sentencias no ejecutadas o
disposiciones de otro tipo que le impidan celebrar y /o ejecutar el presente
Contrato.

- 99 EL COMPRADOR se encuentra en capacidad de asumir todas las
obligaciones que se deriven de la suscripcién de este contrato. Por tanto,
una vez que éste entre en vigencia, las obligaciones contenidas en el mismo

- le seran legalmente exigibles.

910 EL COMPRADOR asume la responsabilidad por la exactitud y veracidad
de las declaraciones y garantias que han formulado en esta clausula.

DECIMO .- DECLARACIONES Y GARANTIAS DE LA VENDEDORA
KQ LA VENDEDORA declara que:
10.1 EL LOTE es de su absoluta propiedad y de su libre disponibilidad.

- 102 Ha cumplido las leyes y reglamentos del Peri, incluyendo de manera
enunciativa y no taxativa los referidos a la Promocién de la Inversion
Privada en la Actividad Empresarial del Estado, Decreto Legislativo No.
674 y sus normas ampliatorias, modificatorias y reglamentarias.

No existe en relacién a EL LOTE que ha transferido a EL COMPRADOR,
accibn, litigio, proceso ante los 6rganos jurisdiccionales o proceso arbitral,
o procedimientos administrativos que prohiban, se opongan o impidan la
- celebracién del presente Contrato y/o el cumplimiento de las obligaciones
que de él emanen.

- 10.4 Se encuentra debidamente autorizada para celebrar este Contrato y para
asumir y ejecutar las obligaciones en él contenidas.
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10.5 La celebracién y el cumplimiento de las obligaciones derivadas del
presente Contrato se encuentran dentro de sus facultades y son conformes
a las leyes y demas normas aplicables a los actos previstos en este
Contrato.

10.6  De acuerdo a lo dispuesto por la legislacién peruana, no existen requisitos
que obliguen a LA VENDEDORA a obtener autorizaciones adicionales a
las que ya tiene para celebrar este Contrato y/o para cumplir con sus

obligaciones.
o 10.7 No ha otorgado opciones, derechos y/o preferencias a persona alguna
para adquirir EL LOTE que ha transferido a EL COMPRADOR.
108 Que no existe ley, reglamento, decreto, norma, dictamen, sentencia o
_ disposicion societaria que afecte la libre transmisién de EL LOTE que ha
enajenado en favor de EL COMPRADOR.
— 109 Garantiza a EL COMPRADOR (ue es responsable por la ejecucion de
todas las obligaciones a su cargo, contenidas en el presente Contrato.
—\Q DECIMO PRIMERO.-DISPOSICIONES TRIBUTARIAS
111 De conformidad con lo establecido en el Articulo 16 del Decreto

- Legislativo No. 776, LA VENDEDORA se obliga a pagar el integro del
Impuesto Predial por el ejercicio 1997, por EL LOTE que ha enajenado.

- 112 Conforme al articulo 10 del Decreto Legislativo No. 776, EL
Nk COMPRADOR asumira la condicién de contribuyente para el efecto del
Impuesto Predial, a partir del 01 de enero de 1998.
11.3  Es obligacion de LA VENDEDORA comunicar a la Municipalidad dentro
- de cuya jurisdiccién se encuentre EL LOTE que ha vendido a EL
COMPRADOR y a que se refiere la Clausula Tercera del presente
Contrato, la transferencia que ha efectuado. En tal sentido, LA
VENDEDORA esta obligada a presentar la declaracién jurada a que se
refiere el articulo 14 del Decreto Legislativo No. 776.

/114 Es también obligaci6n de EL COMPRADOR comunicar a la
# Municipalidad dentro de cuya jurisdiccién se encuentre EL LOTE, la
adquisicién que ha efectuado, de acuerdo a lo estipulado en la clausula
anterior.

- 115 El pago del Impuesto de Alcabala, conforme a lo establecido en el articulo
25 del Decreto Legislativo 776, es de cargo exclusivo de EL
COMPRADOR.
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11.6  Cualquier otro tributo directo o indirecto que afecte la transferencia de EL
LOTE que el COMPRADOR ha adquirido, serdn de cargo de EL
COMPRADOR.

DECIMO SEGUNDO. - DE LA FORMALIDAD A QUE ESTA SUJETO ESTE
CONTRATO

121 El presente Contrato debera ser elevado a escritura piblica. Los derechos
notariales y cualquier otro gasto que demande su elevacién a escritura
publica, siempre serédn de cargo de EL COMPRADOR.

122 A efecto de lograr la inscripcion del dominio en favor de EL
COMPRADOR de EL LOTE que ha adquirido de acuerdo a la Clausula
Cuarta del presente Contrato, ambas partes acuerdan suscribir las minutas
y escrituras publicas resultantes. Todos los gastos que ello irrogue, ya sean
notariales o registrales, seran de cargo absoluto de EL COMPRADOR.

12.3 Ademas de lo establecido en el punto 12.2 de la presente clausula, si por
mandato de ley es necesario el otorgamiento de alguna Minuta o Escritura
Publica adicional aclaratoria o de cualquier otra formalidad para lograr
perfeccionar la venta de EL LOTE que EL COMPRADOR ha adquirido a
LA VENDEDORA, ésta se obliga a prestar su maxima colaboracién para
el cumplimiento de tales formalidades. Cualquier gasto que ello irrogue
seré de cargo absoluto de EL COMPRADOR.

DECIMO TERCERO .- COMPROMISO DE INVERSION

131  Con sujecién a lo dispuesto en este Contrato, EL COMPRADOR se obliga
irrevocablemente a efectuar las Inversiones contenidas en su Oferta
Econémica y cuyo valor asciende a US$ 35308.00 (Treinticinco mil
trescientos ocho y 00/100 Délares de los Estados Unidos de América) en
un plazo no mayor a 2 (dos) afios contados desde la fecha de suscripcion
del presente contrato, de conformidad con lo estipulado en el numeral 5.7
del Capitulo V de LAS BASES y a la Circular Nro. 2, Tema 2.

Se considera Inversién aquellas detalladas en el Anexo 7 del presente
Contrato.

El Compromiso de Inversion deberd ejecutarse en las areas de terreno
comprendidas dentro de EL LOTE que es objeto del presente Contrato.

13.2 EL COMPRADOR se obliga a mantener en su local social un Registro de

Inversiones razonablemente detallado para fines de la revisién de los
Auditores de Inversion.
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- EL COMPRADOR se compromete y obliga a que todas las Inversiones
deberan tener como sustento facturas, boletas de pago o comprobantes de
pago, segin sea el caso, los mismos que deberdn estar debidamente
registrados en los libros contables de EL COMPRADOR, de acuerdo a los
principios de contabilidad generalmente aceptados.

133 Auditores de Inversion : LA VENDEDORA o quien lo sustituya, de ser el

caso, convocard a un Concurso Pdblico para designar a la entidad que

— actuara como Auditores de Inversion. LA VENDEDORA, asumira los
’ honorarios de los Auditores de Inversién.

Los Auditores de Inversién revisaran dentro de cada periodo anual,

: entendiéndose por este doce meses a partir de la fecha de suscripcién del

_ presente contrato, el monto de las Inversiones en el registro mantenido por

EL COMPRADOR en su local social ; para tal efecto, EL COMPRADOR

concederd todas las facilidades, documentacién e informacién que sean

- requeridas por los Auditores de Inversién a fin de cumplir su labor. Los

Auditores de Inversién deberdn emitir un informe de la revisién anual que

realicen del Registro de Inversiones, luego de 30 dias de haber completado

- dicha revisién, el mismo que serd entregado a LA VENDEDORA con

copia a EL COMPRADOR. La determinacién del cumplimiento del

Compromiso de Inversién sera efectuada por los Auditores de Inversién al

vencimiento del plazo para el cumplimiento de éste. El COMPRADOR se

responsabiliza ante LA VENDEDORA por el cumplimiento de esta
obligacion.

El proceso de verificacion de la realizacién de las Inversiones, se podra
repetir semestralmente a solicitud y por cuenta de EL COMPRADOR,
hasta el cumplimiento del Compromiso de Inversién asumido por éste.
Sin perjuicio de lo aqui estipulado, el Auditor de Inversién, a solicitud de
LA VENDEDORA o quien la sustituya, podré inspeccionar y supetvisar el
avance de las inversiones sin restricciones ni limitaciones de ningtn tipo.

Las partes reconocen que EL COMPRADOR mantiene registros para fines
contables y tributarios y que los Auditores de Inversién no deberan
considerar ninguna posicién adoptada por EL COMPRADOR para tal fin
y solo deberan considerar los criterios de elegibilidad establecidos en el
numeral 13.1 de la Clausula Décimo Tercera, en conexién con su revision
- del registro de Inversiones que mantenga EL COMPRADOR.

Si los Auditores de Inversion estuvieran en desacuerdo con dicho registro,
- EL COMPRADOR dispone de 15 dias para sustentar o responder las
observaciones planteadas por los Auditores de Inversion; si este
desacuerdo no fuera conciliado dentro de dicho periodo de tiempo, dicha
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discrepancia seré resuelta en forma definitiva por la entidad supervisora
- indicada en el pérrafo siguiente.

LA VENDEDORA o la entidad que este designe, se encargara de realizar
la supervisiéon del cumplimiento del Compromiso de Inversién y de
determinar el cumplimiento del mismo de acuerdo a lo estipulado en el
presente Contrato.

13.4 51 EL COMPRADOR completa la inversion solicitada en un plazo menor
- al estipulado y ésta es acreditada por los Auditores de Inversién se dara
j por cumplido el Compromiso de Inversion.

135 Si el Monto de Inversién no se ejecutara en los montos, términos y
: condiciones estipulados en el presente Contrato, EL COMPRADOR
dispondra de 30 dfas calendario para cumplir el compromiso de inversion,
después de ser notificado via notarial por LA VENDEDORA o COFIDE,
LA VENDEDORA o COFIDE daran por cumplido el compromiso de
- inversién regularizadas las Inversiones en el periodo dado, cuando los
auditores certifiquen, dentro de los 30 dias calendario antes mencionados,
las Inversiones se han ejecutado de acuerdo a los términos y montos
acordados.
(\

13.6 CLAUSULA PENAL .- En caso que EL COMPRADOR no cumpla con la
obligacién prevista en el acépite 13.5, LA VENDEDORA o quien lo
sustituya de ser el caso, podra ejecutar como penalidad la garantia
sefialada en el acdpite 13.7, en cuyo caso la ejecucién operara en forma
automatica mediante carta notarial. LA VENDEDORA tendra expedito el

Q& derecho a exigir una indemnizacién por los dafios y perjuicios ocasionados
) por el incumplimiento de EL COMPRADOR.

13.7 EL COMPRADOR entrega a la firma de este Contrato en garantia del fiel
cumplimiento de la totalidad del Compromiso de Inversién por EL LOTE
que es objeto del presente Contrato, una Carta Fianza bancaria, solidaria,
irrevocable, incondicionada y de realizacién automatica con una vigencia
de 2 (dos) afios, renovable equivalente al 50% (Cincuenta ) del valor total
del Compromiso de Inversién asumido por EL COMPRADOR por EL
LOTE que es objeto del presente Contrato, de acuerdo al numeral 5.7 del
Capitulo V de LAS BASES. A solicitud de EL COMPRADOR, la garantia
podra ser reducida en su monto luego de ejecutado y acreditado el primer
- cincuenta por ciento del monto de la Inversién previa autorizacion por

escrito de EL VENDEDOR. La reduccién de la fianza ser4 proporcional a

la ejecucién del cincuenta por ciento restante del Compromiso de
- Inversion.
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DECIMO CUARTO .- DISPOSICIONES VARIAS

141 EL COMPRADOR reconoce y acepta que LA VENDEDORA ha puesto a
su disposicién los documentos respectivos para que los revise (y asi lo ha
hecho) a fin de poder tomar una decisién con previo conocimiento de EL
LOTE que es objeto del presente Contrato. Asimismo, EL COMPRADOR

- reconoce y acepta que LA VENDEDORA le ha concedido la oportunidad

de realizar (y asi lo ha hecho) visitas, inspecciones, estudios y demas
verificaciones del bien antes mencionado, y que considere necesario y

- apropiado para poder tomar una decisién con previo conocimiento de

dicho bien. El COMPRADOR reconoce y acepta que su decisién de

celebrar el presente Contrato se basa exclusivamente en su propia revisién

e investigacién del bien inmueble en mencién. EL COMPRADOR

reconoce y acepta que no ha confiado en las declaraciones o garantias (ya

sean expresas o implicitas) que no consten en el presente Contrato,
renunciando en forma expresa a cualquier derecho que pueda tener en
virtud de tales declaraciones o garantias, si existieran algunas.

K 142 Queda expresamente acordado que el pago del precio de venta, de los
intereses moratorios y compensatorios pactados, de las penalidades
- estipuladas en los numerales 5.1.8 y 13.6 del presente contrato y de todas

las obligaciones expresadas en moneda extranjera estipuladas en el
presente Contrato, deberan ser pagadas en Délares de los Estados Unidos
- de América, de acuerdo al Articulo 1237 del Cédigo Civil del Pera.

DECIMO QUINTO .- INCUMPLIMIENTO

\ : 151 EL COMPRADOR renuncia irrevocablemente a invocar hechos de
_N terceros 0 causas no imputables a él, en caso de incumplimiento de
I cualesquiera de las obligaciones asumidas en este Contrato.

— 152 Encaso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones derivadas del
presente contrato por parte de EL COMPRADOR, COFIDE podra ejecutar
la Carta-Fianza y/o las garantias hipotecarias otorgadas a su favor, sin
perjuicio de lo dispuesto en el numeral 5.10 del presente Contrato.

16.1 Toda controversia o discrepancia respecto a la ejecucioén, interpretacion o
cumplimiento del presente Contrato que no pueda ser resuelta por las
partes después de su negociacién en buena fe, por un periodo no mayor de

- treinta (30) dias calendario, sera llevada a un arbitraje de derecho con la

notificacién escrita por una parte a la otra para acogerse a la presente

Clausula. Cada parte tiene la obligacién de nombrar a su arbitro dentro de
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los diez (10) dias calendario siguientes de recibida la notificacién de la otra
parte. En caso de que cualquiera de las partes no designe a su arbitro, el
nombramiento de los arbitros recaera en la Camara de Comercio de Lima
con arreglo al reglamento aprobado por dicha Camara para el Centro de
Arbitraje Nacional e Internacional de la Cdmara de Comercio de Lima.

Luego del nombramiento de los dos arbitros, estos deberan designar a un
tercer arbitro, el cual sera el Presidente del Tribunal Arbitral. Fn caso no se
pongan de acuerdo, en un plazo de quince (15) dias calendario con
respecto al nombramiento del tercer arbitro, éste serd nombrado por la
Céamara de Comercio de Lima. El tribunal arbitral tendrd un plazo de
noventa (90) dias calendario desde su instalacién para llegar a un acuerdo
del laudo arbitral, el cual serd inapelable y definitivo.

El arbitraje se llevard a cabo de acuerdo a las estipulaciones que los
arbitros crean convenientes y, en su defecto, por las normas sefialadas en la
Ley General de Arbitraje Ley No. 26572.

El laudo arbitral deberé sefialar a quien le corresponde los gastos y costos
correspondientes al arbitraje.

El lugar del arbitraje sera en la ciudad de Lima, Pert, y el idioma que se
utilizara en el procedimiento arbitral sera el castellano.

DECIMO SETIMO .- ANEXOS

Forman parte integrante del presente Contrato los siguientes Anexos :

3 172
_—
17.3

174

17.5

17.6

17.7

Anexo No. 1: Oferta Econémica del Adjudicatario.

Anexo No. 2: Acta Notarial de la Subasta.

Anexo No. 3: Cronograma de Pagos.

Anexo No. 4: Carta-Fianza para garantizar el pago del saldo del precio.
Anexo No. 5: Descripcion de los Inmuebles Hipotecados.

Anexo No. 6: Carta Fianza de Garantia de Cumplimiento de Compromiso
de Inversion.

Anexo No. 7 : Rubros a ser tomados en cuenta para la ejecucién del
Compromiso de Inversion.

DECIMO OCTAVO.- DE LOS DOMICILIOS DE LAS PARTES

21
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- 18.1 Cada parte del presente Contrato acuerda mantener un domicilio en el
Perd, para efectos derivados del mismo.

18.2 Toda comunicacién a cualquiera de las partes serd por escrito y se

entendera por bien realizada si es notificada a la otra parte en el siguiente
- domicilio :

LA VENDEDORA : Parque Industrial s/n, Trujillo.

EL COMPRADOR : José Granda Nro. 530, San Isidro, Lima

183 Cualquier cambio de domicilio debera ser notificado por escrito a la otra
parte y surtird efecto a partir del tercer dia de recibida la comunicacion.
De no hacerse tal comunicacién, se entendera que el o los domicilios
consignados en este documento no han variado.

otra forma, se entendera bien realizada en el domicilio sefialado en el
punto 18.2 de la presente Cl4ausula.

DECIMO-NOVENO : CONTRATO INTEGRAL Y MODIFICACIONES

Este Contrato sustituye todos los acuerdos verbales o escritos entre las partes y
constituye un convenio integral entre LA VENDEDORA y EL COMPRADOR,
conteniendo todas las obligaciones asumidas por cada uno de ellos.

k 184 Cualquier notificacion surgida de proceso legal o arbitral o de cualquier

- Las obligaciones pactadas en este Confrato podran ser modificadas previa
~ negociacién y acuerdo entre EL COMPRADOR y LA VENDEDORA, siendo
>\> : requisito indispensable para la validez de las modificaciones que éstas consten

- X por escrito y estén debidamente firmadas por las partes.

VIGESIMO : INVALIDEZ PARCIAL

En el caso de que algn término o disposicién de este Contrato sea considerado
Y invélido o no exigible por cualquier Tribunal competente, dicha decisién judicial
' % ‘debera , en cuanto a dicha invalidez, ser interpretada estrictamente sin afectar la

ey

_,,g’:'validez de cualquier otra disposicién del presente Contrato.

VIGESIMO-PRIMERO : GASTOS

Todos los gastos, costos, tributos, incluyendo el Impuesto de Alcabala, que
pudiera originar la transferencia del inmueble objeto del presente Contrato, asi
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como el otorgamiento de la Escritura Piablica a que dé lugar la presente Minuta,
gastos notariales, registrales, incluyendo un Testimonio de la Escritura Puablica
para LA VENDEDORA, o cualquier otro, sin excepcién alguna, son de cargo de
EL COMPRADOR.

VIGESIMO-SEGUNDO : LEGISLACION Y JURISDICCION APLICABLE

El presente Contrato se regird por la Legislacién Peruana. En todo lo no previsto
en este Contrato, se aplicara el Decreto Legislativo No. 674, sus modificatorias y
ampliatorias, el Cédigo Civil, la Ley General de Sociedades, y los principios de
buena fe contractuales.

Cualquier divergencia o discrepancia que pudiera suscitarse entre las partes sobre
la interpretacion y/o ejecucion de las disposiciones del presente Contrato y/o de
los documentos que forman parte del mismo sera resuelta de manera amigable
por las partes. En caso de discrepancia y/o divergencia, si existiese, ésta sera
resuelta por el Tribunal Arbitral a que se refiere la Clausula Décimo Sexta.

Las partes contratantes suscriben el presente Contrato en seis ejemplares,
igualmente vélidos, el dia _5_ del mes de mcuie~lbze de mil novecientos
noventisiete.

Agregue usted sefior Notario lo que fuere de ley, haga los insertos
correspondientes, eleve la presente a Escritura Pablica y pase partes a los
Registros Pablicos de Propiedad Inmueble respectivos.

EL COMPRADOR

23




ANEXO NO. 1

OFERTA ECONOMICA DEL ADJUDICATARIO
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Trupillo, [‘ﬁ de agosto de 1997

Sciores
Proyceto Especial Chavimochic
Presenle

Refr  Subasta Pablica Internacional para la Venta de las Ticrras de Chavimochic
Postor A\:SU—‘_’_(U MA@@QfNAQs_GOAJTE,

D nuestra consideracinng:

De acuerdo a lo cstablecido cn el numeral 5.5 de l.ls Bascs de la Subasta de fa referencia,
por mcedio de ta presente cumplimos con presenlar nucstra Oferta Econdmica, la cual csla
expresada en Daolares de los Estados Unidos de América, por ¢l Lote mdicado en la presente
para cleclos de la subasta y Ia compra del mismo.  Asunismo, queda cstablecido gue
mediante  la presente Olerta Econdmica  asumimos ¢! Compromiso  de  Inversion
correspondiente a dicho Lote, de acucrdo a lo sciialado en ¢l Ancxo N° 8 de las Bascs de la
Subasta.

P
LOTEN [0 - X[ SECTOR H/ .

OVERTA ECONOMICA: s Sy
A 74 d‘&*

[N 1.1{'1'1{A5:7Z4&W773‘ 9"‘*0‘%‘0 Mie Dsegyran A!mea:vool)(ﬁ’ ARES
USA

EN NUMEROS: US$ 3] BFZQE-_GD ./ DOLARES USA

NOTA: N CASO DE DUDA O DISCREPANCIA DE LA CANTIDAD CONSIGNADA
SETENDRA POR VALIDA LA CANTIDAD EN LETRAS

Alentamente,

Firma del Representante Legal




ANEXO NO. 2

ACTA NOTARIAL DE LA SUBASTA
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@&W%@Wmm%
$| MARCO A.CORCUERA GARCIA
gq NO?A?IO ABOGA”O

Xz mmm& m{%
ACTAN"58

SUBASTA PUBLICA INTERNACIONAL PARALA VENTA 14838
DE LAS TIERRAS DEL PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC
LOTE N° 10.7 -XI SECTOR N° IV

Continuando con la Subasta Piblica Internacional para la Venta de las Tierras del Proyecto
Especial CHAVIMOCHIC, conforme a lo establecido en las Bases v a los avisos
publicados, siendo las (9 :04 horas del dia Diecinueve de Agosto de Mil Novecientos
Noventisiete y encontrandose presentes los miembros de 1a Comisién de Evaluacion y
Adjudicacion de la Buena Pro de los Lotes a Subastarse de 1a Etapa I del Proyecto Especial
CHAVIMOCHIC, Sefiores Dr. Augusto Millones Santa Gadea, Presidente ; Ing. Luis Dibos
Vargas Prada, Primer Vice-Presidente ; Rafael Com Liu, Segundo Vice-Presidente ; Ing.
Arturo Woodman Pollit, miembro ; Ing. Hubert Vergara Diaz, miembro ¢ Ing. Alejandro
Seminario Duany, miembro, asi como el Notario de la Provincia de Trujillo Dr. Marco

Antonio Corcuera Garcia, postores y publico en general ; el Presidente anuncié la subasta
del Lote N° 10.7 -XI Sector N° IV.

~ Acto seguido procedi6 a otorgar 10 minutos a los postores para la presentacion de sus

Ofertas Economicas, invitandolos a depositar sus Sobres N° 2 en ¢l anfora especialmente
acondicionada para ello.

Concluido el plazo, los sobres fueron entregados al Notario encargado, quien dio lectura en
detalle de 1a cantidad de postores que se presentan, siendo estos como sigue :

Nombre

FOTUNATO MARQUEZ LOSTAUNAU
AUGUSTO MARQUINA PISCONTE
GILBERTO MARQUINA CIUFFARDI
AGRICOLA BPM S.A.

TAL S.A.

I_é Comision, previa verificacion determiné qué todos los postores se encontraban habiles,
procediendo el Notario a aperturar los sobres. Firmé y sellé las Ofertas Econémicas y
procedié a entregar al Presidente para la lectura de las ofertas presentadas.




1499

Las ofertas presentadas en orden descendente son como sigue :

Nombre Oferta Econémica

AUGUSTO MARQUINA PISCONTE USS 318,295.60

AGRICOLA BPM. S A, 231,418.00
GILBERTO MARQUINA CIUFFARDI 220,000.00
TAL S.A. 201,000.00
FORTUNATO MARQUEZ LOSTAUNAU 131,000.00

La Comisién por medio de su Presidente otorgd la Buena Pro a AUGUSTO
MARQUINA PISCONTE con la Oferta Econémica de USS$ 318,295.60 (Trescientos

. Dieciocho Mil Doscientos Noventicinco y 60/100 Délares Americanos), por corresponder
a la Mayor Oferta Econdmica.

Se deja constancia que no se presentd observacion alguna.

Siendo las 09 :15 am. se dio por concluido el acto, suscribiendo los presentes en sefial de
conformidad ante el Notario que da fe.

w

/4 AE A Fo /74/( QUIVAa /ZS COIT =
- LL orzaP3YyY

e

bl vt
MARCO 4 CORCUERA GARCIA
NOTARIO ABOGADO
TRUJILLO 3
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ANEXO NO. 3

CRONOGRAMA DE PAGOS A QUE SE REFIERE EL ACAPITE b) DEL,

NUMERAL 5.1.2 DE LA CLAUSULA QUINTA DEL CONTRATO
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coma

B

)

}

Nombre de {a Filial
Adjudicatario
Fecha de Cierre
NOQO, de lote

CONDICIONES
cuota inicial
saldo a financiar

Plazo de pago

Cuota inicial _
Monto financiado

Tasa libor a 180 dias
Tasa sfectiva a aplicar

Cronoarama Estimade ™

sl

. CHAVIMOCHIC

MARQUINA PISCONTE AUGUSTO

.- 511197
10.7-X1

%
20%
80%

7aflos

Uss
58.687,62
226.380,08

5,31250%
8,12486%

I B

L ; i
0 nev-871
1 4-may-28 9.017,36] 9.017,36|  226.390,08
2 31-0ct-08 9.017,36) 9.017,36]  226.380,08
3 28-abr-88 9.017,36] 9.017,36}  226.390,08
4 28-0ct-99 9.017,36]  9.017.36]  226.390,08!
5 23-abr-00 22.639,01 9.017,36| 31.656,37|  203.751,07%
& 20-0ct-00 22.639,01 8.115,62| 30.754,63] 181.112,05
7 18-zbr-01 22.639,01 7.213,85] 29.852,89!  158.473,06}
8 15-0¢1-01 22.635,01 £6.312,15| 28.951,18]  135.3234,05
£ 13-a0r-02 22.639.01 541041} 28.048,42}  113.195,C4!
10 1C-0ct-02 22.639,01 4,508,68] 27.147,69 90.556,03!
11 8-abr-03 22.539,01 3.608,94] 2624585 57.917,02,
12 5-0ct-03 22.638,01 2.705,21] 25.344,22 45.278,02!
i3 2-abr-04 22.639,01 1.303,47} 24.442,48 22.539,01
14 29-s8p-04 22.839,u1 901,74} 23.540,74 0,051

*Se actualizara con ia tasa ilber para operacionas a seis mesas, dal inicic del semastre + 2%.

T




ANEXO NO. 4

Modelo de Carta Fianza, segtin el numeral 5.1.3.1

Clausula Quinta del Contrato
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70, S0P TERRY 1131/10/97 111061495

ey xSl THC I
CRESETS = TELEX:  £201840888KWIE

. ) g B
s, < EPEE Banco Wiese &  1° @ 3

e ot e .. swst.. Ba . N OFICINA PRINCIPAL: JIRON CUZCO 245
- TELEFAX. -330011 (INTER) - - - s LINA -.
334077 (NAC) ) Trgillo, "8 e Wtubre de 1997
CASILLA POSTAL 1235 -
Sefores

PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC y/o CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO - COFIDE

Postor: Sr. Augusto Marquina Pisconte

ref, Subasta Internacional para la venta de las Tierras del
Proyecto CHAVIMOCHIC

De nuestra comsideracicn: Fianza NB 210-0006317

Por medio de la presente, nos constituimos a favor del PROYECTO FSPECIAL
CHAVIMOCHIC y/0 CORPORACION FIMAMNCIERA  DE DESARROLLD - COFIDE, como fiadores
solidarios de AUGUSTO MARQUINA PISCONTE con el fin de garantizar el pago del
salde del precio estipulado, los intereses compensatorics y moratorios pactades
y todas y cada unma de las demds obligacionmes convenidas en el Contrato de

Compra~Venta del Llote N2 10,7-XI del Sector N2 4 celebrado con el Provecto
Fepecial CHAVIMOCHIC.

La presente fianza tiene el cardcter de solidaria, irrevocable, incondicional y
es de realizacidn automatica; carece del beneficio, de exclusidn v se extiends
hazta por el monto de Cincuenticinco Mil Quinientos Sesentiechs y 59100
Dolares de los Estados Unidos de América (US$ 55, 548.59).

56005%m

Esta fianza estard vigente por un plazo.de un (01) afio contado desde el dia 71
de Octubre de 1997, mds quince dias adicionales: esto es, que vencerd el dia 15
de Noviembre de 1998 (15.11.98), Sin embargo, al vencimiento deberemos
renovarla obligatoriaz vy automdticamente, en los mismos térmminos y condiciones,
en forma sucesiva por seis periodos anuales iguales al de esta fianza, hasta un
miximo de 15 dias posteriores a la fecha en que debe pagarse el salde del
precio a que se refiere o1 Contrato garantizado.

5

o Fj

ég Para que procedamos a honrar esta fianza, bastard que el Proyecto Especial
i EHAVIMOCHIC nos emwie, antes del vencimiento del plazo consignado en el
gg Articulo 1898 ‘del Cod1go Civil, una Carta Notarial requiriendonos el page y en
=3 la cual se exprese simplemente que ‘muestro fiado ha incumplido con las
) obligaciones asumidas en el Contrato, cuyo cumplimiento se garantiza por esta
= fianza, '

T . Sobre el particular, nos comprometemos a pagarles el monto total de la fianza
en un plazo miximo de 24 horas, contado desde la recepcdn de la Carta Notarial
del requerimiento, De no ser asi, aceptamos pagarles por cada dia de demora un
interés equivalente 2 la tasa Libor a 180 diag~mds nusve por ciento (9%).

Dicha tasa serd la establecida por el cable Reyfers|a laz 11:00 heras de cada
dia de demora. Queda expresamente enterdidg/que dicha tasa se devergars por
todo el tiempo que nuestra obligacitn permangzca ifpaga, sin perjuicio de que

Atentamente,

T

L

Ne 0051495 ' ....... Crteoral
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ANEXO NO. 5

DESCRIPCION DE LOS INMUEBLES HIPOTECADQOS, SEGUN EL

NUMERAL5.1.3.2 DE LA CLAUSULA QUINTA DEL CONTRATO
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CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO S. A. - COFIDE

-

CEPRI CHAVIMOCHIC

CF- 1810 @]
04515 97/AFID REC
San Isidro, 23 de setiembre de 1,997 24 SET. 1897
woo P
HORA . cmrimrrmm =2 rp
283 I/

Seifiores REGISTRO 7
CEPRI de Chavimochic
Presente.-

At.: Sr. Alejandro Seminario D.
Secretario Ejecutivo

Ref.: AUGUSTO MARQUINA PISCONTE Y SRA.

De nuestra consideracion:

Nos dirigimos a ustedes, con relacién a las garantias propuestas por el adjucatario del
lote 10.7-XI del Proyecto Especial de Chavimochic, mencionado en la referencia.

Sobre el particular, adjunto a la presente podran encontrar el anexo al contrato de

compraventa preparado por esta Corporacidn, en el que figura el valor de tasacion del
inmuebie ofrecidos como garantia hipotecaria y el valor maximo de garantia.

Sin otro particular, quedémos de-ustedes

Atentamente,

Area de Fideicomisos

CC.: SR. AUGUSTO MARQUINA PISCONTE Y SRA

AV. AUGUSTO TAMAYO N° 160 - LIMA 27 ~PERU - TELEFONQ 442-2550
CASILLA POSTAL 140501 TELEX 21516PE




.- CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO S.A.

- COFIDE
ANEXO
CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON FINANCIAMIENTO
_ PROGRAMA DE PROMOCION EMPRESARIAL
PROYECTO CHAVIMOCHIC LOTE: 10,7 -XI
GARANTIA HIPOTECARIA EXTRANEGOCIO
- 1.0 Empresa AUGUSTO D. MARQUINA PISCONTE Y SRA.
2.0 Predio Urbano en proceso de Construccion
_ Propietario Augusto Marquina Pisconte y Glannina R, Motta Panchano
Ubicacion Urb. Campestre Las Lagunas de La Molina, Mz. E, lote 10
|Distrito de La Molina. Provincia y Departamento de Lima
Datos Reg. de Ficha 1173631 de La Oficina Nacional de Los Registros Pblicos de Lima
Propiedad
_ 21 Terreno Area m2 Valor terreno
683,9700{ US$ 205191,00
T 22 Edificacidn
Descripcién y Casa -habitacién de dos plantas. Proceso de construccién Area m2
- Distribucion En proceso de construccion,. Casco semitarrajeado.
Esta proyectado de los siguientes ambientes:
Planta Baja.- Vestibulo, sala, comedor, estudio, bafic de visit: 248,55
—_ cocina-comedor diario, estar 2 dormitorios con su bafio. carport,
jardin con barbacoa, piscina.
Cuarto y bario de servicio, lavanderfa y patio.,
Planta Alta:.- balcon, terraza, dormitorie principal y su bafio. 67,00
Especificaciones  |Cimiento de concreto ciclépeo
Técnicas Estructura de concreto ammado y de madera
' Muros de ladrillo caaravista y parcialmente tarrajeado.
Instalaciones eléctricas y sanitarias empotradas
Area Techada. m2 Valor edificacién  US$
315,56 63110,00
23 Obras Complementarias (considerado en l1a edificacion)
Descripcién Cercos 103,34 ml.
—\ Tanque elevado y cisterna
\ . : Piscina
' Valor Obras Complementarias (incluida en la edificacion) 29867,2
3.0 Valor del Predio US$ Fecha de Tasacion
298168,20 05 Set. 1997
40 Tasador V*B* COFIDE
Eduardo Wadsworth Murgueyto
Observacion uss
Vaior Comercial del predio estimado 273040,00
Valor Maximo de garantia 204780,00
En procasc de Construccion, . Casco sin acabado




ANEXO NO. 6

Modelo de Carta Fianza, segiin el numeral 13.7

Clausula Décimo-Tercera del Contrato

29

1567




CABLE:

“BANCOWIESE" ) ) 1

TELEX 20164 BANKWIE . BANCO WIESE &
25260 BANKWIE OFICINA PRINCIPAL: JIRON CUZCO 245
H BWLTPEPL -
TElEFAx 20011 (NTER) Tryj ill&"ﬁﬁ?u?“mMre de 1997
334077 (NAC) Y . ;
CASILLA POST. Agezss

710 W TERRY 1031/1ByoverOus7:kBpecial CHAVIMOCHIC y/o CORPDRACIW FINANCIERA DE DESARROLLO -

Agm

?w17654m

p=S

R TR

S
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1
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T

!
ErprrsoaD

Ne 0051496

GUFIDEn,asb.oo s

a omt
s K shnbes - - Sr. Augusto Marquina Pisconte
.- Ref. - Subasta Internacional para'la Venta de las Tierras

del Provecto CHAVIMOCHIC

Flanza N2 710-0006305
De nuestra consideracidn:

Por medio de la presente, nos constituimos a favor del Proyecto Fspecial
CHAVIMOCHIC ys0 CORPORACION FINANCIERA.. DE DESARROLLO - COFIDE como fiadeores
solidarios- de AUGUSTO MARQUINA PISCONTE, con el fin de garantizar el
Compromiso de Inuversidn de acuerdo al Contrato de Compra-Venta del Lote N2
10, 7-XI del Sector N@ 4, celebrado con el Proyecto Especial CHAVIMOCHIC.

La presente fianza tiere el cardcter de solidaria, irrevocable, incondicional
y es de realizacidn automdtica; carece del beneficio de exclusidn y se
extiende hasta por el wmonto de Diecisiete mil seiscientos cincuenticustro v
00100 DSlares de los Estados Unidos de América (US$ 17,454.00).

Esta fianza estard vigente por un plazo de un (01) afio contado desde =1 dia 3
de Octubre de 1997, mds quince dias adiciomales: esto es, que vencerd el diz
15 de Noviembre de 1993 ° (15,11.98), Sin embargo, al vencimiento deberemos
rerovarla obligatoria y automdticamente, en los mismos términos y condiciones,
en forma sucesiva por un periodo igual al de esta fianza.

Para que procedamos a honrar esta fianza, bastard que el Proyecto Especial
CHAVIMICHIC y/0 la CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO - COFIDE nos ervie,
antes del vencimiento del plazo consignade en-el Articulo 1898 del Cddigo
Civil, uma Carta HNotarial requiriendonos el pago vy en la cual se exprese
gimplemente que muestro fiado ha incumplido con las obligaciones asumidas en
el Contrato, cuyo cumplimiento se garantiza por esta fianza,

Sobre el particular nos comprometemos a pagarles el monto de la fianza en nn
plazo miximo de 24 horas, contado desde la recepcidn de la Carta Notarial del
requerimiento, De no ser asi, aceptamos pagarles por cada dia de demora un
interds equivalente a la tasa Libor.a 180 dias, mds nueve por ciento (9%).
Dicha tasa serd la establecida por el Cable Reuters a las 1100 horas de cada
dia de demora, Queda expresamente entendido que Micha tasa se devengard por
todo el tiempo que ruestra obligacidn permanezce ha, sin perjuicio de que
respondames por los dafios v perjuicios que les oA gmOS,

Atentamente,

J1

ae

t

Qo
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ANEXO No. 7

RUBROS A SER TOMADOS EN CUENTA PARA LA EJECUCION DEL
COMPROMISO DE INVERSION

Sélo se tomaran en cuenta para la ejecucion del Compromiso de Inversién, las
inversiones que estén comprendidas en los siguientes rubros:

COMPROMISO DE INVERSION:

¢ Construccién de infraestructura menor de riego (Obras de cabecera,
sedimentador, reservorio, red de distribucion).

¢ Maquinaria y Equipo para sistemas de riego tecnificado (Goteo, aspersion,
micro-aspersion). '

e Desarrollo fisico de las tierras (nivelacién, despiedre, subsolado, incorporacién
de materia orgénica).

¢ Plantas de Procesamiento Agroindustrial en los Sectores I, II y III, hasta el 20%
del monto del Compromiso de Inversion.

o

30




SVETTVIVES

Lima 01 de Agosto de 1997

Sefiores

COMISION ESPECIAL DE PROMOCION DE LA INVERSION PRIVADA EN LAS
TIERRAS DEL PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC
CEPRI-CHAVIMOCHIC

Presente.

Por medio de la presente yo AUGUSTO MARQUINA PISCONTE , en mi calidad de
postor identificado con L .E. Nro.08228344 declaro que dofia GIANNINA ROSARIO
MOTTA PANCHANO identificada con L.E. Nro. 09343017
domiciliada en José Granda 530 , San Isidro , Telefonos 2646136 y 9997777  fax
2220510 , se encuentra debidamente facultada mediante la presente Carta Poder para
el acto de presentacion del Sobre Nro. 1 de la Subasta Publica Internacional para la
venta de las tierras de CHAVIMOCHIC.

Atentamente

AUGUSTO DOMINGO MARQUINA PISCOME

@erti/igu La extouticidad de la firma Jcﬂﬂg}fﬂ@

I“Jutf'fl'cdb ..0 ! {:‘:’_ DE22 C3yy ——

D Jopecnn pp MerGeeity  Jfrndead? e

Liste, 954501997 —

: ur,ufa Cavere
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DECLARACION JURADA DE NO TENER IMPEDIMENTO PARA CONTRATAR
CON EL ESTADO

Lima 01 de Agosto de 1997

Sefiores

COMISION ESPECIAL DE PROMOCION DE LA INVERSION PRIVADA EN LAS
TIERRAS DEL PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC

CEPRI-CHAVIMOCHIC

Presente.

Por medio de la presente yo AUGUSTO DOMINGO MARQUINA PISCONTE , en mi
calidad de postor declaro que no me encuentro incurso en incompatibilidad alguna,
para efectos de negociar o celebrar contratos con el Estado Peruano ni con el Proyecto
Especial CHAVIMOCHIC propietarios de los lotes de terreno de dicho Proyecto, de
acuerdo a lo establecido en la legislacion peruana vigente.

Asi mismo declaro que no soy parte en proceso judicial alguno con el Estado, con el
Gobierno del Perii ni con las Empresas de Propiedad del Estado.

En el supuesto negado de no ser ciertos los términos contenidos en la presente
declaracion, el Comité Especial de Promocion de la Inversion Privada en las tierrgs del
Proyecto  Especial CHAVIMOCHIC (CEPRI CHAVIMOCHIC) encientra
plenamente facultado a iniciar las acciones legales correspondientes. ./ I '

AUGUSFO DOMINGO MARQUINA PISCONTE
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Apellido paterno  MARQUINA
Apeliido materno  PISCONTE

Nombres AUGUSTO DOMINGO

Doc. sustentatoric LM. 2161081563 '
Fecha y lugar de nagimiento 29 11 1§5‘6‘_ |

Departamentc  LIMA
Provincia LIMA

Distrito uma
Estatura 1.71 mis. ‘Estado civil SOLTERO
Sexo - MASCULINO
Grado de instruccién - SUPERIOR

Domicilio JR.JOSE GRANDA 530
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REPUBLICA DEL PERU

- ADDENDA N°2 AL CONTRATO DE COMPRAVENTA

Sefior Notario:
‘ Sirvase extender en su Registro de Escrituras Publicas, una en la que conste la presente
Addenda N° 2 al Contrato de Compraventa suscrito con fecha 28 de noviembre de 1997.
= el mismo que se suscribe en cuatro (4) ejemplares, que celebran de una parte y como

LA VENDEDORA, el PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC, debidamente
representado por Don Godofredo Rojas Vésquez, con L.E. N° 18114865, conforme a Ia
Resolucion Jefatural N° 003-98-INADE/1100 de fecha 13.01.98, con domicilio para los
efectos de este Contrato en Av. 2 s/n — Parque Industrial, Distrito de La Esperanza.
Provincia de Trujillo. Departamento de La Libertad; y de la otra parte y como EL
‘ COMPRADOR a don Augusto Domingo Marquina Pisconte con L.E. N° 08228344,

' casado con la Sra. Giannina Rosario Mota Pancha, con L.E. 09343017, con domicilio
para los efectos de este Contrato en José Granda N° 530, San Isidro, Provincia y
Departamento de Lima; interviene en el presente contrato la Direccion Ejecutiva

\ FOPRI, con RUC N° 38079964, con domicilio en la esquina de Paseo de la Republica

con Canaval Moreyra, Edificio Petro Perd — Piso 9, San Isidro, quien procede

debidamente representada por su Directora Ejecutiva, Sefiora Alida Chang Luzula.
identificada con Libreta Electoral N° 06040834, conforme lo dispuesto en el Decreto
Supremo N® 060-97-PCM, en adelante FOPRI; de acuerdo con los siguientes términos y

' condiciones:
x : A
> CLAUSULA PRIMERA : ANTECEDENTES
1.1 Con fecha 28 de noviembre de 1997, LA VENDEDORA y EL COMPRADOR
suscribieron un, confrato de compraventa, en adelante EL. CONTRATO con el

objeto de formadlizar la transferencia de propiedad del Lote N° 10.7 — XI, Sector
IV, adjudicado en Subasta Publica Internacional.

Con fecha 16 de enero de 1998, de acuerdo a las condiciones de financiamiento
establecidas en la Circular N° 11 de fecha 03 de diciembre de 1997 de la Subasta
Publica Internacional, se suscribié una Addenda a EL CONTRATO, con el
objeto de modificar el cronograma de pagos e incrementar el monto del
conipromiso de inversion.

1.2 Mediante Acuerdo adoptado en sesion de fecha 14 de julio de 1998, la Comision
de Promocion de la Inversion Privada — COPRI, aprobd la modificacion del

~d cronograma de pagos contenido en EL CONTRATO y Addenda respectiva, a fin

de considerar como fecha de inicio de dicho cronograma el 30 de julio de 1998.

—\\, CLAUSULA SEGUNDA : OBJETO

Por la presente EL COMPRADOR y LA VENDEDORA acuerdan modificar el
—_ cronograma de pagos contenido en el Anexo A de la Addenda a EL. CONTRATO, de

ESPECIAL CHAVIMOCHIC

9 et copia fiel de su origingl

“Dre. Patricia Meneses Cachay
FEDATARIO 7
- w2 5 JUN. 1999
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fecha 16 de enero de 1998, a fin de considerar como fecha de inicio de dicho
cronograma el 3¢ de julio de 1998, sustituyéndolo por el Anexo A que forma parte del

presente documento.

I.a referida modificacion del cronograma de pagos, no conlleva la modificacién del

- plazo de ejecucion del compromiso de inversion, el mismo que deberd cumplirse segtin

lo pactado en EL CONTRATO y Addenda respectiva.

CLAUSULA TERCERA : VIGENCIA DEL CONTRATO

Se mantienen vigentes las clausulas de EL CONTRATO y Addenda. en tanto no se
opongan a lo establecido en la presente Addenda N° 2.

Las partes contratantes suscriben esta Addenda en cuatro (4) ejemplares igualmente
validos, el dia 14 de agosto de 1998.

Agregue usted Seitor Notario lo que fuera de ley.

/
. i
a’c ﬁ& te L,a/r/)

FOPRI

e

EL COMPRADOR

Fuavian G
:',“!\ﬂ[

SPECIAL

it 9 5 JUN. 1959
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FAX §1 1 4422350

Nambre de la Filial CHAVIMOCHIC

Adiudicatario Augusto Marquina Pisconts

Fecha de Cierrs onTeE

NQ. de iote 10.7-X1

CDNDICIONES Ye

cuota inicial : 20,00%

saldo a financiar 80,00%

Plage - page 10 afios
* uss

Cuota inicial 58,597 82

Mente financiado 226.390,08

Tasa libor a 180 dias 5,76000%

Tasa efectiva a aplicar 9,08722%

COFIDE-FIDEICONA]

o0l
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Crong
2 30-ul-88
i 26-ane-88 5,943 82 0.00 884382 226.380,08
2 25-ul-88 8.843.82 2,00 8.843 92 228.390.08
3 21-ene-00 8.843,82 0,00 8.943,82 228.380.08
4 18-iui-C0 8.943 82 3,00 8.843, 82 228.380.08
g 15-ane-01 8.843.32 0,00 9.543 82 228.380,08
5 14-jul-01 8.843 82 0,00 | 8.843,82 226.390,08
7 10-ane-02 8.943,82 Q.00 8.943,82 228.380.08
8l $-iuk02 8.843,82 0,00 8,943 82 228.380,08
2 £-ane-03 18.865,84 2.943,82 ¢.00 27.808,88 207.524.24
. 10 4-ul-03 18.685,84 8.198,50 0,00 27.084.34 188,668,400
| 11] 34-die-03 19.886,84 7.483,18 0,00 2831802 188.782,58
! 12 28-iun-04 18.965,84 8.707.87 4.00 25.573,71 150.928.72
' 13 25-die-04 10.886,84 5.962.56 0,00 24.828,30 132.060,88
14 23-jun-08 18,865 84 5.217,.23 0,00 24.083,07 113.186.04
15 20-die-08 18.8685,84 447181 0,00 23.33778 84.329.2C
18 18-jun-08 18.665,84 3.726,58 0,00 22.582.43 75.463,38
171 15-die-06 18.865,84 2.981,27 0,00 21.847,11 55,897,582
181 13-jun-07 18.885.84 223598 0,80 21.101.80 317.731.88
18 10-dle-07 18.965,84 1,490 84 0.G0 20.368.49 18.865,84
20 7-{un-08] 18.8685.84 745,32 [eRelo] 19.811.18 0,00

*Se actuafizara con |a tasa ficor para operaciones a ssis masas, del inlcio det sernestre + 2%.

FSPECIAL rHsvInan g

cfe es copla i eios sy roninal

D}a./{atricia Meneses ( cchay
FEDATARIO

Tndils, 9 5 jyN. 1899
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REPUBLICA DEL PERU
CEPR! CHAVIMOCHIC

Comité Especial de Promocidn de la Inversion Privada en CHAVIMOCRIC
ADDENDA AL CONTRATO DE COMPRA-VENTA
MODALIDAD DE PAGO DIFERIDO
Senor Notario :

Sirvase extender en su Registro de Escrituras Plblicas, una en la que conste 1a presente
Addenda del Contrato de Compra - Venta, el mismoc que se suscribe en cuatro (4)
ejemplares, que celebran de una parte y como LA VENDEDORA el PROYECTO
ESPECIAL CHAVIMOCHKIC, debidamente representado por don Godofredo RojasVasquez,
con ILE. No. 18114865, conforme a la Resolucion Jefatural Na. 003-98-INADE/1100 de
fecha 13.01.98, con domicilic para los efectos de este Contrato en Av. 2 s/n - Parque
Industriat, Distrito de La Esperanza, Provincia de Trujilio, Departamento de La Libertad; y
de la otra parte y como EL. COMPRADOR a don Augusto Domingo Marguina Pisconte con
L.E. No. 0B228344, casado con la sefiora Giannina Rosario Motta Panchano, con L.E. No,
09343017, con domicilio para los efectos de este Contrato en José Granda No. 530,
Distrito de San lIsidro, Provincia y Departamento de Lima; de conformidad con los
siguientes términos y condiciones :

ANTECEDENTES -

Con fecha 5 de Noviembre de 1997 LA VENDEDORA y EL. COMPRADOR suscribieran un
Contrato de Compra - Venta, con el objeto de formalizar la transferencia del lote N* 10.7-XI,
Sector IV adjudicado en la Subasta Publica Intemacional.

EL COMPRADOR comunicd al CEPRI CHAVIMOCHIC y al Proyecto Especial Chavimochic
la aceptacion de acogerse al programa de inversion y plazo de financiamiento establecido
en la Circular N° 11 de fecha 03 de Diciembre de 1997 de |a Subasia Publica Internacional.

... CLAUSULA PRIMERA

s = Pdr 1a presente el comprador se compromete a incrementar las inversiones contenidas en

"+ s oferta econdmica en la cantidad de $ 70,616.00 en consacuencia el total del compromiso

o, v Ae inversion queda estipulado en la cantidad de $ 105,924.00 que sera ejecutado conforme

a lo establecido en la clausula décimo tercera y demas pertinentes del Contrato de Compra-
Venta sucrito por EL COMPRADOR y LA VENDEDORA con fecha 5 Noviembre de 1997.

CLAUSULA SEGUNDA

EL COMPRADOR entrega a ia firma de esta aodenda en fie! cumplimiento de Ja totalidad
deci Compromise de inversién una Carla Fianza Bancaria por el 50% del valor Total del

3

1
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Compromise de Inversion. con las caracteristicas, condiciones y vigencia establecidas en el
numeral 13.7 de la Clausula Décimo Tercera del contrate de Compraventa suscrito por EL
COMPRADOR y LA YENDEDORA.

CLAUSULA TERCERA

Ambas partes EL COMPRADOR y LA VENDEDORA dejan sin efecto el Anexo 3
Cronograma de Pages del Contrato de Compra - Venta suscrito con fecha 5 Noviembre de
1997, sustituyéndole por el Anexo "A” el mismo que suscrilo forma parte integrante de la
presente addenda.

Los partes contratantes suscriben esta addenda en cuatro (4) ejemplares igualmente
validos, el dia 16 del mes de enero de 1998.

Agregue usted Sefior Notario lo que fuera de ley, haga los insertos que correspondan, eleve
a Escritura Pablica y pase los partes a los Registros Poblicos de Propiedad Inmueble

respectivo.




PE CHRUIMOCHIC

.
Nombrs de le Fiia!
Adudiceiano
Feche de Gierre
°. de tnle
NES
cuols inlcal
r2ido & financtar
Pare 2 page

Cuoia miciat

Monto financiado
Taszs bor & 160 digs
T593 slcctiva a aplicay

NO. FAX 51 B44 272286

[SRIDRFAN

CHAVIVCCRIC
AU5USTo MAguing Pisoems
Rk ]
a0 Pl
]
2%
e8Us
10 afae
uss
pocke 2y v 4
223.289.9%
5,ERSERE
T ERAAEY

CORPORACKIN FINANCIERA DF DESARROLLO S A

Formula parz tesa afactiva  {(1+(Tasa fhor <2%)380)°(360-1)
reons Eatimado {*

18 AGC,1%98

22639008
4 15Jul-6 8.754.8 879681 228 480,68
2] 14 wane-E8 8.758,61 28785 81 225.390,08]
3 1080 5.788,81 8.788.81 226.380,00]
4 8-era 07 8.786.61 875681 225 390.08)
5 4-jul-00 8 788 BY 4 798 81 225.380,08.
8 31-ge-00) 8765281 575081 228.380 P8
7 2901 8.796,81 B.766.81 226300 08}
B 28-gic-01 8.706,8¢ 8.75%0.81 226.300,08)°
g 24-un-02! 18485, 84 8.709.8% 27 562 85 207 524 24
10 21-cho-02 10.645,84| 8.063.75) 28.928 58" 186 655 40
11 19-w-03 18.85584] 733088 28,198.52 166.702 58
12 W-ac03|  1seEsas| s sezel 2548345 “50.82%
13 13-mn-04 18.585 B4 5.864 54 24730.38 432 060 88
14 10-gie-04 18.885 84 513447 2399131 143.495.0¢
15’.‘» B-june0f 18.6835.64 4.388 41 2326424 £4.320.20
18 S-0e.08 18.685841 338538 22531 38 7548335
i Jjuneddl 18885881 263397 P yﬁ?’% £ 597 52
18 Wnow08t 1888584 218020 21.085.041 37.751.88
19 28-mey-07 +5.895.64 148814 20331 88f 13 BRS 84
20 25-nov-07, 18.635 84 733.07) 19 588 81] 0,60

*8o setuelizerd con (@ 1o thor pora opera2ciones 3 1kt meues. tol incio de semsslre + 2%

B4:22 PN
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Sucursal Trujille

-

CABLE: "BANCOWIESE”

e e ot Banco Wiese @ 1523

SWIFT: BWLTFEPL OPICINA PRINCIPAL : NRON CUZCO 245
TELEFAX: 333011 {INTER) LIMA - PERU
CASLLA PO TG Truiille, 14 de Enero de 1998 MODIFICACION

SeRores

PROYECTJ ZISPECIAL CHAYIMOCHIC ys/o CCRPORACION FINANCIERA DE DESARROLLG - COFYIDE
- _ Postar:  Sr. Augusto Marquina Piscante .

o Ref. Subasta Internacional para la venta de las Tierras del

Prayectos CHAVIMOCHIC

De nuestra censideracién: o ) Fianza N2 710-0006317

Pgr mwedio de la presente, nes constituimos a favor del PROYECTC ESPECIAL
CHAYIMICHIC yro CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLIO - COFIDE, comc fiadores
sclidarios de ALGUSTO MARQUINA PISCONTE con el fin de garantizar el pages del
é seldo 4el prscio estipulado, los intereses compensatorios y moratorios pactados

v todas y ca3da una de 1as demds gbligaciones convenidas en el Contrato de
Compra=venta vy Addenda del Lote N2 10.7-XI del Sector NQ 2 celebrado con el
Provecte IZspecial CHAYIMOCHIC.

La presente fianza tiene el cardcter de Eolidaria, irrayccable, incondicional y

‘ es 4¢ realizacidn automatica; carece del beneficio. de exclusidn y se extiende

e has%2 ‘por el monto de Cincuenticineo Mil Quinientss Sesentiaocho y 59100
Ddlares de los Estados Unidos de Amdrica (US$ 55,565.59).

Ve

Esta fianzz estard vigente por un plaze de ¢n (01) afe contado dgggg_gl_dla 31

de Qctubre de 1997, mds quince dizs adicianales: esto —qurVencerd e] dia 15
de  Novwiembre de 1998 (15,11.98). _%ig,,gnhargﬁf’—;§$*;erc1mlento deberemos
renovarla obligatoria _g-gutomiticamerite, en los mismos términos y condiciones,

en forme: sucesiva po peripdes anuales iguales al de esta fianza, hasta un

?ﬂﬁwwmrjiji

miximc. de' 15 dfas posteériores: & la ~ fecha en que ‘debe pagarse el saldo del
"precic 2 que se refiere e1 Contrato garant1zado..
i " parz gue procedamos a’ bonrar esia flanza, bastard que el Proyectc'fsbecial {
CRAVIMOCHIC nos envie, anhtes  del vencimientc del plazo consignado _en el
i+ Articule 1898 del Cédige Civil, uma Carta Notarial requiriendoncs el pad% ¥y en
.

ia cual se exprese sxmplenente que nuestre fiado ba incumplido con las
gblicacicnes asumidas .en el Contrato, cuvc cumplimiento se garantiza por esta
fianza. . " ' . .

sckre el particular, nos comprometemos a pagarles el monto total de la fianza
2 vn plazo méxime de 24 horas, contado.desde la recepcdn de la Carta Notarial
el reguerimiento. De na ser asi, aceptamos pagar por cada dia de demora un
interés equivaiente a la ‘tasa Liber a 180 di ids nueve por ciente (9%).
Dicha tasa serda la establecida per el cable Ref 4 a las 11:0Q horas de cada
diz 2= demora. GQueda expresamente entendido Hicha tasa se devengari por
teds el tiemso que tuestra obligacién permangzca impaga, sin perjuicio de gue
respcntasos por les daffos y perjuicios que les prasjonenos.

Aterntamente,

SN
1

Ne 0051509
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Proyecto Especial CHAVIMOCHIC yr/o CORPORACION FINANCIERA [DE DESARRGLLO -
COFIGE : .

Pestar o S5r. Augusto Margquina Pisconts
Ref. cubazta Internacioral para la Venta de las Tierras
¢el Frovecto CHAVINGCHIC
_ : ‘ Fianza NS 710-0008305
Be nuestra consideracign: '

19
Por zedis de 1a presente, nos constituimos a favor del Provecte Especial
Chn(..:, {IC v/0 CGRPORACION FIMANCITRA DE DESARROLLD -~ CGFICE como fiadares
solidarics de AUGBYUSTO  MARQUINA "PISCONTE, con &l fin de garantizar el .
Compromiso de Inversidn de acuerde al Contrato de Compra~Venta y Addenda del
Lote N2 10.7-X1 del Sector N2 4, celebrado con el Proyectc Especial

CHAYImMNOWT D

A tarnri;

La presents fianzz tiene el cardcter de scglidaria, irrevocable, incondicional

v es de realizacidn autordtica; carece del beneficio de exclusidn y se amplia

hasx: per el monto de Sincuentidos nil novecientos sesentides v 0D/100 Délares |
de 1gs Estados Urides de América (US$ 52, 962.00).

Esta fiznza estard vigente por un plaze de un {D1) afio zcontado .desdec el dia 31
de Cetubre de 1997, mds quinece dias adicionzles: esto s, que vencerd el dia
132 de 'Houiemhre de 1998 (15.11.98), Sin embargo, al vencimients deberemos
rzrovarle obligatoria v automiticamente, en los mismos términos y condicicnes,
en forpa suce51ua par an per1odo igual al de esta F1anza

‘Para que procedancs @ honrar es5ia f1anza, bastara que el Proyecte Especial
" CHAVIMOZEIS ys/c 1la CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO - COFIRE nos envie,
antes del vencimiento del . plaze consignado. en 2l Articulo 1698 del Gédige
. Civil, uma Carta Nctarial “requiriendonos el pago y en la cusl se exprese
sirplemente que nuestro fiado ha incuﬂplido con 1as obligaciones asumidas en
el Laontraty, cuve ~unn=1m1eﬁto se garantiza por esta fianza.

Sobre £l particular nos comprometercs a pagarles el wonte de lz fianzz en un
plaze =ixing de 24 horas, contade desde la recepcidn de la Carta Notariszl del
requerinients. e noc ser asi, aceptiawes pagarles por cada dia de demora un
intereés eguivalente a 1la tasa . Libor a 180 dias,/fid3g hueue por ciento (9%),
Dicha tasa seri lz establecida’por-el Cable Reutefs. a) 1as 11:00 horas de cada-
‘dia de *e cra, ueda expresameﬁte enterdida gufb di

tede 2l : f
respondanss po* Tos dafios vy per4u1c1cs que les ogasioyemos,

Atentanente,

Aguk 14
ﬁmm,ﬁuami

N2 051519 \\“ /9&2 ;Qﬂﬂ(lﬂi
20NN ¢ 24
a S/
ARLOG U7 4 JA

. \




